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OPINIA

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

W zwiazku z art. 11 pkt 4, art. 23 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz
Zarzadzeniem Nr 183/2021 Wojta Gminy Stara Kornica z dnia 8 stycznia 2021 r. w sprawie
powolania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Gminy Stara Kornica, w odpowiedzi na
zawiadomienie z dnia 9 stycznia 2023 r. Na zdalnym posiedzeniu Komisja postanowila pozytywnie
zaopiniowaé rozwigzania przyjete w projekcie studium, zglaszajac jednoczesnie nastgpujgce uwagi:

1) W czgsci tekstowej Studium:
a) W czesci tekstowej Uwarunkowania:

W rozdziale 2.4. — zgodnie z tytulem rozdziat winien odnosié si¢ do gleb na terenie
gminy Stara Kornica, natomiast pierwsze 3 akapity odnoszg si¢ do uwarunkowan
geologicznych lub geomorfologicznych. Proponuje si¢ zmiang tytutu rozdziatu w celu
doprecyzowania jego zawarto$ci lub wyszczegdlnienie nowego rozdziatu
zawierajacego informacje o uwarunkowaniach geologicznych,

W rozdziale 4.1 —nalezy zweryfikowa¢ informacje w tabeli dotyczace
udokumentowanych zt6z kopalin. Powotano si¢ na zrédto opublikowane w grudniu
2021 r., ktére moze by¢ nieaktualne,

W rozdziale 8 — jako tereny objete ograniczeniami lub zakazem zabudowy
wynikajgcym z przepiséw odrgbnych wskazano zakaz zabudowy (...) w zaleznosci od
klasy kategorii drogi (str. 27). W polskim prawodawstwie nie istnieje pojecie ,,klasy
kategorii drogi”, a odlegtos¢ linii zabudowy jest uzalezniona od kategorii drogi.
Sugeruje si¢ wiec zmiang zapisu na ,,zakaz zabudowy (...) w zaleznosci od kategorii
drogi (w szczegdlnosci droga wojewddzka 698),

b) W czgéci tekstowej Kierunki:

— W rozdziale 1.1. — w wyszczegdlnionych uwarunkowaniach gminy wskazano blisko$é

Warszawy. Jest to zdaniem komisji blgdny wniosek i nalezy go usungé,

W rozdziale 1.3. — dla terendéw zabudowy wielofunkeyjnej (M1 i M2) ustalono dalszy
rozwoj zabudowy zagrodowej wraz z obiektami zwigzanymi z chowem, hodowlg i
przetwérstwem rolniczym. Nalezy zwrdcié uwage, iz takie zagospodarowanie jest
wysoce konfliktogenne, wobec czego nalezy rozwazy¢é wprowadzenie ustalen
ograniczajacych rozwo¢j obiektéw zwiazanych z chowem i hodowlg zwierzat, ktore
moga by¢ uciazliwe dla sasiedztwa, np. poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji na
terenach M1 i M2 tego typu obiektow, ktére sg ujete w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

W rozdziale 1.3. — w rozdziale ustalono takze dalszy rozw6j zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 4 mieszkan. Ze wzgledu na uwarunkowania gminy sugeruje sie



zrezygnowanie z ograniczenia tego typu zabudowy jedynie do 4 mieszkan, a
ewentualne ograniczenia wprowadzié¢ za pomocg innych narzedzi, np. wskaznikéw
ksztattowania zabudowy,

— W rozdziale 1.4. — uwaga analogiczna jak w lit. a tiret trzecie. Nalezy zmieni¢ zwrot
,»klasa kategorii drogi” na ,,kategori¢ drogi”,

— W rozdziale 1.4. — dla zapiséw dot. zakazu zabudowy na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych nalezy doprecyzowaé, iz zakaz dotyczy klas I-1II. Pojecie
»najwyzszych klas” jest wg komisji zbyt mato precyzyjne.

— W rozdziale 1.4. — korekty wymagaja tez zapisy dot. stref sanitarnych cmentarza.
Nalezy doprecyzowac te strefy, nawiazujac do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959r., Nr 52, poz.
315),

— W rozdziale 1.5. — podobnie jak w poprzednich uwagach, nalezy zrezygnowaé z
ograniczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 mieszkan. Sugeruje sie
takze zrezygnowanie z okre$lania minimalnych powierzchni dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej, i pozostawienie do ustalenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy ujednolicié
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej i przemystowo-ustugowej (do 15,0 m);

— W rozdziale 1.5. — sugeruje si¢ usuniecie zapisu ,Podane parametry i wskazniki
zabudowy nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego™;

— W rozdziale 4.2. — brak uwzglednienia projektdWanej linii kolejowej nr 631, bedacej
czgécig Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego,

— Rozdziat 9 i 9.1. zawiera informacje o charakterze uwarunkowan i zbedne w tej czesci
dokumentu. Nalezy je usung¢ (jesli sa powielone) lub przenies¢ do czesci
,,uwarunkowania’;

— Nalezy wprowadzi¢ zapis dotyczacy przedsiewzieé znaczaco oddzialywujacych na
$rodowisko, determinujacy mozliwe dopuszczenie lub zakaz realizacji wybranych
inwestycji na terenie gminy.

2) W czgsci graficznej:

a) Sugeruje si¢ wyznaczenie terendw objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obecny rysunek czesci Kierunki sugeruje, iz zostaty
wyznaczone nowe tereny zabudowy poza jednostkami osadniczymi o w pelni
wyksztatlconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co jest niezgodne z bilansem
terenéw. W trakcie posiedzenia komisji wyjasniono natomiast, ze wynika to z
uwzglednienia istniejacych plandw miejscowych. Zasadne jest oznaczenie tych terendw,

b) Nawigzujac do uwagi w pkt 1 lit. b tiret széste, na rysunku studium nalezy zaznaczyé
przebieg projektowanej linii kolejowej nr 631, bedacej czescig Inwestycji Centralnego
Portu Komunikacyjnego. mgr 2. arcn. HENRYK DOLEGOWSKI
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